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CHAPITRE 1

Dispositions générales

ARTICLE 1.1 -  OBJET DU REGLEMENT

Le présent reglement fixe, dans les conditions prévues par les dispesitions du Code
de 'Urbanisme relatives aux lotissements, les régles ot setvitudes d'intérét génsral

imposées dans le lotissement a usage d’habitation créé ;

sur un terrain situe au lieudit Les Platiéres sur le tertitoire de la commune de
SAINT-TRIVIER-DE-COURTES,

parla commune ds SAINT-TRIVIER-DE-COURTES.

Ce reglement s'applique a lintéreur du lotissament créd ot dénommé sous
tappellation lotissement « Les Platidres », ol que le périmaire en sst défini sur Jo
plan de I'stat des lleux et aulres documants graphiques du dossier dz demands

d'autorisaiion de lotir,

ARTICLE 1.2- CHAMP D'APPLICATION | )

Le prasent raglemant est opposable & quiconque détient ou occupe, & qualque titre
que ce solt, un terrain compris dans lassiefte fonclére du lotissement « Leg

Platieres ».

(I doit &tre rappelé dans tout acte translatif ou locatif d'un Iof, par reproduction In
extenso, & loccasion de chague vente ou ds chaque location, qu'll s'agisse d'une

premiére vente ou reventes ou locatlons stuccessives,

Les dispositions du présent réglement ne deviendront définitives qu'aprés
apprabation par F'autorité administrative.
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ARTICIE13. p

ESIGNATION Dy TERRAIN

S
Le terrain con

cerns figure ay plan cadastral de |a commune de SAINT-
COURTES so

TRIVIER-DE.
us les numéros Sulvants -
Secfion B

ARTICLE 1.4 DIVISION DU TERRAIN

e —
Le terrain se

ra div!sfé' comme indiqué ay plan de compasition dy lotlssarmant « Les
Platiéres », : '

La répartition des aspacess étant tells que précisds,

Chaprés
»  ESpaces COMmMuUNs compranant :
¢ Volrie: . 2.947 me2
" Espaces vers - 1.904 m2
o Statu'@nﬂement: 290 m=
= Troftolrs et accolemeanis 2.198 m2
T Bassin de réfention - 1.376 m2
- Espacs privatif constitus de 21 lots privatifs destinés pr!ncipaﬁement ala
construction de malsons d'habitation,

L Désignation

Surface en m?2
[ Lot n® 1

Lot n® 10
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| Lot n° 11 | 796 |
| Lot n° 12 ! 1.068 |
| Lot n° 13 | 1.268 |
| Lot n° 14 | 1.183 |
i Lotn® 15 j 1,186 |
i Lotn® 16 | 1.274 !
| Lot n° 17 } 1483 x |
| Lotn® 18 | 1.757 B
I Lotn° 19 &,v [ 1.493 [
| Lotn°20 o, | 779 |
L Lot n°® 21 851 ‘!
F 22,215

Zone enherbée et espaces verts 1.804
| Voirie 2.947
| Parking B 210
( _ Trottoirs, accotements et accés lots f 2.198
L Bassin de rétention ( 1,378

La surface dévolus ay fransformai‘ew esl Intégrée
clans la superficls des trofloirs

Aprés approbation administrative du projet de lotissement, la division du terrain fera
stral d'arpentage dressé conformérent su décret dy 4

fobjet d'un document cada
Jarier 1955,

Les superficies a
défi

pproxdmatives énoncédes, cl-dessus, seront calculées de fagon
nitive lors du bornags des lots qui suivra lapprobation administrative ef la
superilcie mesurée de chaque lot sera precisée au plan de bomage de celukci,

lequel plan sera annexs a I'acte authentique de vente du lot,
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CHAPITRE 2
Utilisations du sol

ARTICLE 2.1 - QCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

L'ouverturs et I'exploitation des carridres

- Les garages collectifs de caravanes
Les depdts de véhicules et ds matériaux inertes

Les affoulllements et exhaussements ds sol qul ne sont pas nécessalres & des
constructions ou & des aménagements compatibles avec la vocation de la zone

- Le stationnement hors garage supérleur & 3 mols de caravanes isolées st epaves

automobiles

- Les constructions agricoles

ARTICLE2.2- OQCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL BOUMISES
A DES CONDITIONS PARTICULIERES

- Les constructions devront &trs & usags principal d'habitation.

- Les constructions & usags d'activitds, de commerces, les entrepdts commerclauy,
ies instaillations et travaux divers, les Installations classées poeur la protection de
Fanvironnement peuvent &tre refusés dans la mesure ol, par leur fréquentation
indutte, lls risquent de nuire & la sécurité, la salubrité, la tranquillits ou A I bonne

ordonnance des quartlers environnants.
Seules les constructions et utllisations du sol sulvantes sont autorisées dans Ia
Zone non-aedificandi définles au plan-parcellaire le long de la RD 2.

* Les piscines et bassins d'agrément.
Leﬁ o:#/rages techniques nécessaires au fonctionnement des services
collectifs,
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ARTICLE2.3- ACCES ET VOIRIE

> Les accds aux lots dovront &tre réallsés auy smplacements prévus au plan

parcellaire,

Aucun aceds direct n'ast autorisé sur ia RD2.

Si les con,stmctions projetées, publiquss ou privées sont destinées & recevolr du
public, elles dolvent comporter des accas réservés aux pistons, indépendarnts des
acceés des véhicules, Ces accds pour plétons dolvent étre munis de dispositifs

rendant ces constructions accessibles aux handice;pés physiques.

% 8iles constructions projetdes sont pertisilernent destindes & un usage d'activités,
de commerce ou d'entrepdts, un deuxidme accas pourra étre autorigd en-dehors

de celui prévu au plan parceliaire.

-

ARTICLE 2.4~ DESSERTE PAR LES RESFAUX

pofabls

Alimentalf

Touts construction 2 usage d'habitation ou gul requiert une alimentation en eau
potabls, doit &ire raccordde au réssau puiblic de distribution d'eau potable en
utllisent te regard prévu & ost effel, par une condulte de caractéristigues
suffisantes, conformérment aux dispositions réglementalres en vigusur,

« Toite construction dont 'activité peut présenter des risques de pollution vis-a-vis
du réseau public devra &tre équipde d'un dispositif agrés ds protection contrs les
retours d'sau st devra se conformer 2 la réglementation en vigueur.

gnense

"

2. Assainlssement des saux usées

Toute construction occasionnant des rejels d'eaux usdes doit &tre raccordés au
réseau public d'assalnlssement d'eaux usées en utllisant le tabouret prévu a cet
effet, par un dispositif d'évacuation de type séparatlf, conformément aux

dispositions réglementairss en vigueur.
L'évacuation des eaux usées d'origine Industrlelle ot artisanals dans le réseau
public d'assainissement, si elle est autorisée, doit étre assortle d'un pré traltement
approprié & la composition st & la nature des effiuents.

Lotissernent Les Platiérss — SAINT- TRIVIER-DE-COURTES - Aln
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4.

Assainissement das saux pliviales et de ruisseliemeant

Toute construction doit &tre raccordée ay réseau public d'assainisserment d'eaux
pluviales en utilisant le regard prévu a cet effet 4 fexception du iot 18 qui rejettera

les eaux pluviales directement dans le fossé le long de la RD2.

Toutss les dispositions dolvent étre envisagées pour fimiter limperméabiliisation
des sols et pour assurer la maitrise das deblts et de I'dcoulement des eaux

pluviales des parcelles.

gcoulemeant des eaux pluviales sont & Ia

Les aménagernents nécessalres au libre
doit réaliser les dispositifs adaptés 3

charge exclusive du propriétalre quil
fopération et au terrain. _

L'evacuation des eaux ds ruisssllement doit, si nécessaire, &tre assortie d'un nré-

traltement,

Electricité. tsléphone et réseaux céblés

- Les réseaux dolvent &trs établis en soutarrain.

5D

ARTICLE 2.5- CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

gz

Les citarnes non enterrées sont interdites.

~ Non réglamentées.

ARTICLE2.6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT

AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES ET PAR
RAPPORT AUX VOIES PRIVEES OUVERTES A LA

CIRCULATION PUBLIQUE ‘

Les constructions doivent atre Implantées en retrait de la distancs da recu
figurant au plan parcellairs. Cette disposition n'est pas exigée pour les
consfructions & usage d'équipement collectlf of [es olvrages techniques

nécessalres au fonctlonnement des setvices collectifs.

Pe plus, les constructions principales daivent étre Implantées & ['htérieur des
aires d'implantation définles dans le plan parcsilaire.

Lofissement Les Platiéres —
Réglement
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l.es annexes a usage de garage dolvent étre Implantées pricritairement 4
lintérieur des alres d'implantation spécifigues lorsqu'elles figurent dans ls plan
parceliaire. Dans ce cas, leur hauteur totale ne dolt pas dépasser 4 metres,

- De plus, plus de 60 % de la longueur de Ig fagade des constructions principales
dolvent étre implantés sur la lgne de. construction, lorsque calle~ci figure dans s

plan parcelialre.

- Aucuns construction n'est autorisés dans la =one non asdificand! définle le long

de la RD 2 a I'exception :

» des piscines et bassins d'agrément |
- dles ouviagses techniques ndcessajras ay Foﬁctionnemeﬁt des services collectifs,

ARTICLE 2.7 . HMPLANTATEDN DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT
AUX LIMITES SEPARATIVES

- Les constructions principales doivent atrs implantées 3 linidrleur des alres

d'implantation définlas ay plan parcaliaire.

Les annexas au batlnent principal doivent étre sloignéss da tout point de Ig lirmite
ssparative qui en est le plus proche d'une distance ay mains dgsie 4 4 matraes.
Toutefols, les annexss ay b&tment principal peuvent Stre admises en limita
séparative dans les cas suivants : '

. Elles sont réalisées & lintériaur des aires d'implantation spécifiques pour les
garages définies au plan parceliaire o 3 camdﬁian giie isur haulsur totale ne

dépasse pas 4 matras,

« Elles constituent des Ouvrages techniques nscessalres ay fonctionnement
tdes constructions autorlsées ou des constructions annexes au batiment
principal & condition que Jeur amprise au sol ne dépasse pas 16 m? et leyr

hauteur totale 4 métres.
-~ Pour les pisclnes, aucun point de la construction ne doit se trouver & moins de 3
métres-des limites. . :

nt pas exigées pour les constructions & usage

- Ces dispositions ne so
§ ouvrages techniques nécessalres ay fonctionnement

d'équipement collectif of [e
des services collactifs,

IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR

ARTICLE 2.8 -
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

- Non réglsmentée.
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ARTICLE 2.9 -  EBMPRISE AU SOL

- Non réglementse.

ARTICLE 210 - MAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS

ructions est mesurée & partir du sol naturel existant avant

- La hauteur des const
nt ou d'affouillement nécéssalires pour la réalisation dy

les travaux d'exhausseme
projet Jusqu'au faltage,
- Les ouvrages techniques, chamindes, autres superstructures sont axclus dy
calcul de la hauteur, ‘

- La hauteur maximale des consiructions autorisées est fixde 4 0 matres,

ARTICLE 2.11- ASPECT EXTERIEUR

I est rappeld que Farticls R 111-21 du cods de M'urbanisme astd ’drdre public, il reste
applicable en présencs dy présent réglament,

"Le permis de construire

'observation de prescripti
architacture, isurs dimensions oy Faspect
adifier ou & modifier, sont da nature & porter atieinte au caractdrs oy & lintérét des

Heux avolsinants, aux sites, aux paysages natursls oy urbains ainsl qu'a Ia
conservation das perspectives monumentales”.

ons speciales si fas constructions, par laur-sltuation, leur

Dans le cas ot la construction est de conception conternporaine, une toiture non
fraditionnelle (tolture-terrasse oy 3 falble pents) peut étre admise a condtion que son

intégration dans le slts soit atablis.

Lotissement Les Piatidres — SA1N T-TRIVIER-DE.COURTES — Ain
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1. Imolantation ef vollme

- L’z’mp!antatr‘on, le volume et leg proportions des consiructions dans fous leurs
8léments dolvent étre déterminds en tenant compte de l'environnement st an sy
Integrant le mieuy Possible, Les constructions dolvent présanter une volumétria

simple.

La construction doj g'adapter 4 |a topographie naturslla du terrain afin de ne pas

bouleversar le paysage,
Les terragssemants at déb

maximurm, ‘
Leos terres de terrasssment devront 8ire régaldes an pente douce,

Dans tous (es cas, les buttes de terre sont interdites poLr aviter [Meffat
« taupinlére »,

Ea_-u‘ Ou en remblal sont limités & une hauteur de 1 matre

Les pentes de tolturss seront cComprises entre 35 st 45 %.

panneaux solaires, serres of autres éléments d'architeciure bfoc!imatfque

doivent étre intégrés & l'enveloppe des constructions en &vitant feffet de

superstruciures sutrajoutdes.

- Les ouvertures non intégrses 4 la penta du tolt, § Fexcaption des luesmes, sont

interdites.

2. Elémants de surfacs
=i=lUIgTIE C9 SUriace

- Les matériaux de Couverture, en tulles romanes ou similaires, da taints terre culle
naturells rouge, rouge visifll ou brun rouge clair {leg teinteg paliles, rouge orangé
ou brun fones sont proscrites), Les snduits, les ouvertiures, leg menulseries ef
hulsseries extérleurss dolvent &tre détermings an tenant compte ‘de Jeur i

snvimnnement.

~  Les panneaux solairés, sorres ef autres éléments d'archifecture bloclimatique,
doivent atre intégrés a l'enveloppe des consiructions en &vitant leffat de

Superstructurss sura Joutdes,

- lLes teintas d'endults, de meruiserles et de couverture doivent étre en harmonia :
avec leur environnament. '
|

- Les couleurs des matériauy de fagade & mettro en cauyre seront de teinte heige L
neutre, Elles devront respecter e nuanciar disponible 4 (5 Maitie, -

g

e iy
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3. Les clétures

Les clotures réaiisées en bordurs des voles et les cldtures séparatives bosées
conjointement par deux propridaires de lots riverains en limite de propriété
devront &fre composées d'un grillage sur potelsts méatalliques, de couleur verte,

d'une haufeur de 1,20 metre, sans soubassement apparent,

Efles pourront 8tre doublées d'une hale vive composée d'essences locales
(charmilles, fruitisrs, erables, filleuis, troénes) plantés conformément 3 Iarticle

671 du Code Civil.

En bordure des voles, les murs pleins d'une hauteur maximum de 1,20 métre ne
sont autorisés qu'au droit du portal d'sntrée de chague lot conformément au plan
de composition. La couleur de l'enduit & metire en ceuvre devra respecter Ig

huancier disponible 4 la Mairle.

ARTICLE 212 - STATIONNEMENT

- Le stafionnement das véhiculas automobiles ou des deux rouss corraspondant
aux besolns des constructions et Installations doit étre assurd an dehors des

voles pubiiques ou de dessarte colleciive,

- 2 places de stationnemant par logamant,

- Cetie norme na s'applique pas aux extensions qui n'ont pas pour affet Ig craation
d'unités habltables nouvslias,

Pour les constructions & usage de bursaux ou de services : 1 place par tranche

indivisible de 35 m? de SHON.

Hodalités d'application :

-~ La régle applicable aux constructions ou aux établissements non prévus ci-
dessus est ceile prévue pour les cas auxquels ils sont Je plus directement

assimilables.

10
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ARTICLE 2.13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS \

Qbligation de planter of de réaliser des espaces libres :
tion et le choix d'essences locales

- Pourtout aménagement, la simplicité de réallsa
sont chligatoires (charmilles, trodnes, lauriers), Les prescriptions de l'article 671

du Code Civil deévront éire observées. Les hales vives , arbres ou arbrisseaux ne
pourrent étre plantés qu'a ja distance de 2 matres ds Ig ligne séparative de deux
lots pour les plantations dont la hauteur dépasse 2 matres et & la distance de 0.5

metre pour les autres plantations,

- Des écrans de verdure, constifués d'arbres 4 fauifles persistantas, beuvénf étre
imposés pour masquer certains batiments ou Installations d'activités admis dans

e lotisserment,

ARTICLE 2.14 - POSSIBILITES MAXIMALES D’OCCUPATION DU 80OL

- La sirface hors ouvre brute maximum et fixée 4 8000 m? et la surface hors
“euvre nette maximum st fixds & 4200 m?

- 11
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COMMUNE DE SAINT TRIVIER DE COURTES

DEPARTEMENT DE L'AIN

MODIFICATION DU REGLEMENT DU LOTISSEMENT

-» Modifier I'article 2.6 du réglement de votre lotissement de la maniére suivante :

Dernier paragraphe : ) ;
«~ Aucune construction n'est autorisée dans la zome non aedificandi définie le long de la RD

2 g Uexception :
* Des piscines et bassins d'agrément
« Des ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services collectif

ef rajouter ,
« Des clbtures dont les caractéristiques sont compatibles avec les dispositions du PLU en

vIgHEUur ).

- Modifier Particle 2.7 du réglement de votre lotissement de Ia manidre suivante :

Dernier paragraphe !
« - Ceg dispositions ne sont pas exigées pour les constrictions

rajout proposé : .
a usage de cldtures dont les caractéristiques sont compatibles avec les dispositions du PLU

en vigueur, ainsi que pour les constructions & usage d'équipement collectif et les ouvrages
techniques nécessaires au fonctionnement des services collectifs »,

- Modifier 'article 2.11 du réglement du lotissement de 1a manidre suivante

« 3. Les cldhures

Non réglementées (disposition selon le réglement du PLY en vigueur ».

Le Maire,

———
e “ly’[
- s
L . Y

Mairie de Salnt-Trivier-de-Courtes — 111 Grande Rue - 01560 Saint-Trivier-de-Courtes
éﬁ'—ﬁﬂwi : Tél : 04.74.30.70.32 - Fax : 04.74.30.76.50 courriel ;
-4 Courtes sttrivier.decourtes@wanacdoo.fr
B Visitez notre site : sainl-trivier-da-courtes.fr




REPUBLIQUE FRANCAISE =~ | dossiern® PA 001 368 06 N3001-1

date de dépﬁt 120 sepfzembre 2011

- demandeur : COMMUNE DE SAINT TRIVIER

Commune de Saint-Trivier-de-Courtes | DE COURTES, représentée par Monsieur
|BRUNET Michel e

pour » Modification du réglement du

otissetment concernant [es hauteurs de

| cldture , o |

‘adresse tarrain : Lotissament Les Platiéres , a

Saint-Trivier-de-Courtes (01560)

ARRETE
accordant un permis d'aménager
au nom de la commune de Saint-Trivier-de-Courtas

Le maire de Saint-Trivier-de-Courtas

VU la demande de permis d'aménager présentég Is 20 septembre 2011 par la commune de Saint
Trivier De Courtes, représentée par Monsleur BRUNET Michel -maire, sis 111 Grande rue, Saint-

Trivier-de-Courtes (01580) ;

\u 'chjet de la demande : , ‘ _
. pour la madification des articles 2.6, 2.7 et 2,11 du réglerient du latissement concemant los
cldtures ' o ' ' ' '
«  surle Lotissement « Les platiéres », & Saint-Trivier-de-Courtes {01560) ;

Vu le code da ['utbanisme ; _ .
Vu le plan Iocal d'urbanisme approuvé ls 21 mars 2007, modifié le 16 décemire 2009,

Vu la zone UB du PLU st son réglement |
Vu l'avis sans observation de Monsleur ['Architscte des Batiments de France en date du 18/1 072011,

ARRETE
Article 1

Le permis MODIFICATIF ast ACCORDE scus réserve de respecter les prascrigtions mentionnées ¢i-
dessous,

Article 2

Les prascriptions antérieuras restent applicables.

La présents décision est transmise au représentant de I'Elaldans les condifions prévues @ Particle L.2131-2 du
code génédral des collactivitéds territoriales.




Lo (ot les) demandeur paiit contestar Ia 18gallts de la décislon dans les deux mols qui sulvent [a date
de sa notlfication. A cat effet || peut saisir ls tribunal administiatif tervitorlalsment compétent d'un recours
contsntieux. il psut dgalement saisir d'un recours graciauy I'auteur de la décision cu d'un recours hiérarchigue
le Ministre chargé de l'urbanisme ou-le Préfet pour les arrétés délivrés au nom de ['Btat, Cetle démarche
prolenge lo déiai de recours contentietx qui dolt alors 8tre Introdu't dans les deux mois suivant la rdponse

(l'absence de réponse ay terme de daux mols vaul rejet impliclte).

Durés de validité du germls 1.
Conformément & l'artfcle R.424-17 du code de f urbanlsme Fdutorisalion et pérlméa gl los travaux ne sont pas

antrepris dans le délal de 24 mois & ccmpter e sa notification au(x) béndflcialrg(s). Il en est do méma sl, passé
ca délai, los fravalyx sont intefrompus pendant un délal supdrisur 4 une annde. En cas de recours le dela| da
valldite du perimls eat suspandu Jusqu'au prononed d'une décision juridictionnelle mévocable,

Conformément aux artcles R.424-21 at F{424 22, l'autorisation paut étre prorogée pcur une année si les
prescriptions d'urbanisme de tous ordres ef 18 rdgimea des taxes et participations n'ont pas évolug, Dans ca cas
la.demanda de prorogaﬂen est stablis an deux exemplaires et adressée par pli recommandé au déposée a |a
mairte deux moig atl.mains avant l'explration du délai de validite,

Le {ou les) hanéficlalre dy permis / de la-déclaration préalable peut commencer ley travaux apréds avair :
- adressé au maire, en trols exemplalras, una déclaration d'ouverture de chantier {le modale de déclaration
CERFA n° 13407 est dispanible & 1a mairle ou sur le site internat urbanlsme du gouvernemant) ;

- Installé sur e terrain, pendant foute la durée du chantier, ua panneal visible de la vole publique décrivant le
projet. Le modéle de pannesau, conforme aux praseriptions des articles A 424-15 4 A, 424-18, est dlsponlble &
la malrie, sur le site internet urbanfsme du gouvernement afns! que dans la plupart des magasins de

matériaux),
Attention : l'autorisation n'est définitive qu'an f’absence de recours ou.de retrait :

- dans (e délal de deux mols 4 compter de son affichage sur e terraln, sa légalité paut atre contestée par un
tiers. Dans ce cas, l'auteur du racours est tenu d'en informar le {ou Ies} bénéficiaires du psrmis au plus tard
quinze Jours apras le dépdt du recours.

- dans le délal da trols mals aprads la date du parmis, 'autarité compétente peut le refirer, si ells | astime lllégal.
Elle est tanue d'en lhfermer préaiablement le {cu les) bénéficlaire du permis st de lui permetire de répondre a
ges observatlons,

L'autorisatlon est deiivree 50U reserva du drolt des !:Iers ielled pour objet de védfier la cofformité du
projet aux régles et servitudes d'urbaniama. Eife n'a bas pour cbjet de varlfler que ls projet respecte les autres
réglementations et les ragles da droit privé. Toute persontie 8'estimant lésée par’la méconnalssance du drait
de propriété ou d'autres dispositions de droit privé peut deng faire valeir ses drolts en saisissant leg trlbunaux

civils, méme sil'auterisation respects {es régles d'urbanisme.

Les obliga&mns du (ou des) héndflcialre de I'autorisation
Il doit souscrire l'assurance dommages»ouvrages prevue par laticld L.242-1° du code des

aasurances.
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